2022.gada 12.decembris.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Jelgavas pilséta, Dambja iela 43
tirgus vértibu

Latvijas Republikas Veselibas ministrija

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasdtjuma esam veiku$i nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 0900 008 0540, kas atrodas
Jelgavas pilséta, Dambja iela 43, ir registréts Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000599984 un
sastdv no zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 0900 008 0540 un kopgjo platibu 3651 m?2 (turpmak teksta
vertédanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minétd nekustama pasuma tirgus
vertibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Pasutitajam un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atiaujas. Vértétaji neuznemas atbildibu par Atzinuma lietoto pienémumu, aprékinu
un iegdto rezultatu lietoSanu arpus iepriek$ noradita vértéSanas mérka un konteksta, nav_izmantojams iesniegdanai
Kreditiestadés.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kddu var&ja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas pilséta,
Dambija iela 43, 2022.gada 10.decembrT* visvairak iespé&jama tirgus vértiba ir

33 200 (trisdesmit tris tdkstosi divi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipasuma sastava izmainpu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jelgavas pilséta, Dambja iela 43
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais paSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Jelgavas pilséta, Dambja iela 43.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Latvijas Republikas Veselibas ministrija.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2022.gada 10.decembrT, TpaSums apsekots arT 2022.gada 11.novembri

1.5 VertéSanas mérkis

Verté8anas mérkis ir sniegt Pastfitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Latvijas valsts, Latvijas Republikas Veselibas ministrijas, registracijas kods
90001474921.

Pamats: 2020.gada 19.februara Latvijas Republikas Veselibas ministrijas uzzina
Nr.01- 28/849. 2010.gada 31.maija Ministru kabineta rikojums Nr.297 "Par
zemes vientbu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinaanu zemesgramata
uz valsts varda attiecigas ministrijas vai valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas
agentdra" persona".

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzimé&umu 0900 008 0540 un kopé€jo platibu
3651m?2.

1.8 Padreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots savrupmaju apbivei.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérots viengimenes dzivojamas majas celtniecibai.

veids
1.11 Vertejuma izmantota Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000599984 noraksta
informacija datorizdruka.

Zemes robezu plana kopija.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

Zemes robezu plana izdaritas atzimes:

- aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju ar nominalo spriegumu 0.4 kV —
0.0208 ha

- aizsargjoslas teritorija gar ddensvadu — 0.0138 ha,

- aizsargjoslas teritorija gar ddensvadu — 0.0003 ha,

- aizsargjoslas teritorija gar ddensvadu — 0.0073 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [Imiju -
0.0002ha,

- aizsardzibas zona ap pieminekli “Gintermuiza”, vélak “slimnicas apbive” —
0.1863 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Zemes robezu plana izdaritas atzimes:
- zemes appliSanas risks — 0.651 ha,
- koplietoSanas cel§ — 0.0111 ha.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama ipasSuma Jelgavas pilséta, Dambja iela 43 tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/ic___ 56. 637915 23.691930-17/bl __
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ApzZImgjumi

Savrupmaju apbives teritorija (D28, DzS1)
Mazstavu dzTvojamis aphiives teritorija (DzM
Daudzstavu d7ivojamas apbiives teritorija (DzD, DzDI, DzD2)
Publiskds apbiives teritorija (P, P1, P2, P3, P4)
Jauktas centra apbiives teritorija (JC, JC1
Rilpnicciskds apblves teritorija (R
Transporta infrastruktiiras teritorija (TR),
Tehniskds apbllves teritorija (TA)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA, DAL, DA2, DA3)
Mezu teritorija (M)

Cdenu teritorija (C)

Informacijas avots: www.jelgava.lv

Nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, Dambja iela 43 tirgus vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0900 008 0540

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0900 008 0540

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0900 008 0540

L

Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 0900 008 0540

Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 0900 008 0540

Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 0900 008 0540

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0900 008 0540
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Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 0900 008 0540 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0900 008 0540

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0900 008 0540

.
¥

Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 0900 008 0540 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0900 008 0540
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0900 008 0540

\ ANSES

Karklu iela

Filozofu iela

Nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, Dambja iela 43 tirgus vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Jelgavas pilséta, Gintermuizas mikrorajona, kvartala, ko veido
Filozofu iela, Karklu iela un Dambja iela.

Lidz Jelgavas pilsétas centram ir aptuveni 2.8 km jeb 3 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Jelgavas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti un elektrovilcienu
satiksme. Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas uz Filozofu ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Jelgava” ir
aptuveni 3.1 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X

XXX XX ([ X | >

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Dro$iba- X ]
TpaSumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Jelgavas pilséta uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 0900 008 0540 apraksts
VérteSanas Objekts ir zemes vientba ar kopéjo platibu 3651 m2 un kadastra apzimé&umu 0900 008 0540.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam gan pa Dambja ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu, gan pa Karklu ielu, kas klats ar apmierino$as kvalitates grants segumu, gan pa Filozofu ielu, kas klats
ar apmierino$as kvalitdtes grants segumu . Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu ir saméra
intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas celtniecibai un uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako daju aiznem dabiga plava un koku/krimu audze, baves atliekas.
Vértéjamais nekustamais TpaSums nav iezogots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli | Vietgjie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbaves/tikli -

Nekustama ipasSuma Jelgavas pilséta, Dambja iela 43 tirgus vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ilpasumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vérté8anas datuma Tpadumam bdtu japariet no viena Tpasdnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprekinasanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie sleédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efekfivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértejuma pasafitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka padums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vertésana” LVS 401:2013 un vertetaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama ipasSuma Jelgavas pilséta, Dambja iela 43 tirgus vértibas noteikSana
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5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka esodo Jelgavas pilsétas teritorialo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbuves teritorija.

Nemot véra apkartejo apbavi, ko veido individualas dzivojamas majas, mazstavu daudzdzivoklu dzivojamas
majas, “Gintermuizas” slimnicas komplekss, zemes gabala pasreiz&jo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vertétaji
secina, ka vértéjama Tpasuma labakais izmantoSanas veids ir individualas dzivojamas majas celtniecibai piemérots
zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

FM ir aktualizéjusi makroekonomisko raditaju prognozes 2022.-2025.gadam, mainoties 2023.gada valsts
budzeta sagatavoSanas grafikam.

Salidzinajuma ar iepriek$gjam, $a gada augusta sakuma izstradatajam, makroekonomisko raditaju prognozem,
IKP pieauguma prognoze 2022.gadam ir samazinata par 1,2 procentpunktiem un 2023.gadam - par 1,6
procentpunktiem.

Lidz ar spécigo privata patérina atjaunoSanos péc Covid-19 ierobezojumiem un tikai ierobezoto kara ietekmi,
ekonomikas izaugsme 33 gada pirmaja pusé sasniedza 4,1%, nordda FM. Gada otraja pusé, augsto cenu un
pirktspéjas krituma ietekmé patérina pieauguma tempam bdatiski mazinoties, ka ari pasliktinoties Latvijas raZotaju
situacijai un saglabajoties zemiem investiciju apjomiem, treSaja ceturksni Latvijas IKP samazindjas par 0,6% un
ekonomikas lejupslide sagaidama ari gada pedgja ceturksni.

Augstas energoresursu cenas, razoSanas izmaksu pieaugums un pieprasijuma vajinaSanas aréjos tirgos
turpinas negativi ietekmét Latvijas ekonomiku arT 2023.gada pirmaja pusé, bet no gada vidus ekonomikas izaugsme
saks atjaunoties, 2024. un 2025.gada atkal uzradot pozitivu dinamiku un IKP pieaugumam sasniedzot 3%, prognozé
FM. Salidzinot ar augusta izstradatajam prognozém, atjaunotaja makroekonomisko raditaju scenarija art nedaudz
paaugstinata inflacijas prognoze 2022. un 2023.gadam.

Péc aktualizétajam prognozém, patérina cenu pieaugums 2022.gada sasniegs 17,3%, bet 2023.gada tas
samazinasies Iidz 8,5%, kas ir attiecigi par 0,8 un diviem procentpunktiem vairak neka tika prognozéts augusta
sakuma. Nakamajos divos gados inflacijas spiediens mazinasies, l1dz 2025.gadam tai stabiliz&joties 2% limenT.

Darba tirgd Krievijas sakta kara, tirdzniecibas ierobeZojumu un strauja cenu kapuma negativa ietekme Iidz Sim
gandriz nav bijusi jitama un varétu izpausties ar lielaku laika nobidi neka prognozéts ieprieks, norada FM parstaviji.

Attiecigi 2022.gada bezdarba [imena prognoze ir samazinata lidz 7% jeb par 0,1 procentpunktu, bet 2023.gada
bezdarba lTmenis varétu paaugstinaties lidz 7,3%, kas ir par 0,2 procentpunktiem vairdk neka prognozéts augusta.
2024.gada gaidama bezdarba samazind$anas Iidz 7%, tomér tas batu par 0,3 procentpunktiem augstaks neka
prognozets augusta sakuma.

Aktualizéjot makroekonomisko raditaju prognozes, FM saglabaja pienémumu, ka geopolitiska situacija batiski
nepasliktinds un nenotiek karadarbibas talaka eskalacija, ka arT nav gaidams tik spécigs Covid-19 uzliesmojums, ka
batu nepiecieSams noteikt jaunus pulcéSanas, biznesa un citus ierobezojumus.

Vienlaikus FM izvertgja ari aréjas un iekSejas vides riskus un norada, ka prognozes joprojam ir izstradatas
arkartigi augstas nenoteiktibas apstaklos. Tapat ka ieprieks, batiskakie negativie riski ir saistiti ar geopolitisko situaciju,
ka arf ar straujam energoresursu cenu svarstibam un to ierobeZoto pieejamibu, kas var negativak ietekmét ekonomikas
izaugsmi.

Izstradajot makroekonomisko raditaju prognozes, FM ir konsultgjusies ar komercbanku ekspertiem, tas ir
saskanotas ar Latvijas Banku un Ekonomikas ministriju, ka arT tas 2.decembrT ir apstiprinajusi Fiskalas disciplinas
padome.

Nekustama ipasSuma Jelgavas pilséta, Dambja iela 43 tirgus vértibas noteikSana
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Latvijas IKP prognozes
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P&déja gada laika Jelgavas pilséta zemesgramata ir registréti 203 registréti darfjumi ar zemes gabaliem. Veicot
tirgus izpéti vertétajs ir konstatgjis, ka ir pieprasijums péc zemes gabaliem un palielindjusies arT dzivojamo maju
bavnieciba, tomér |oti svarigi, lai zemes gabalam bitu vismaz elektribas pieslégums. Apblves gabalu cenu diapazons ir
loti pla8s no 5-15 EUR/m2 par zemes gabaliem bez komunikacijam [idz pat 25 EUR un vairak par 1 m2 par zemes
gabaliem ar izbavétam komunikacijam. Darfjumi ar savrupmaju apbivei paredzétiem zemes gabaliem, kuru platiba
parsniedz 2000 m2 notiek salidzinosi reti un pieprasijums péc $adiem gabaliem ir mazaks, jo optimala platiba svarstas
robezas no 1000 m2[idz 1500 m2.

5.4 Vértéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negafivi

1. Ipaduma novietojums Jelgavas pilsétas rajona X

2. Ipasuma novietojums Jelgavas pilsétas rajona dala X

3. Piebrauksanas iespéjas X

4. Zemes gabala lielums X

5. Zemes gabala konfiguracija X

6. Zemes gabala reljefs X

7. Teritorijas labiekartojums X

8. Komunikaciju nodrosinajums X

9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas linijas,

aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials X

Nekustama ipasSuma Jelgavas pilséta, Dambja iela 43 tirgus vértibas noteikSana
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5.5 Vértéjama ipasuma tirgus vertibas aprekins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokit, novietojums Jelgavas
pilsétas rajona un Jelgavas pilsétas rajona dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodroSindjumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekmé&josa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Jelgavas CB-1362133). Nekustama Tpasuma
Jelgavas pilséta, Riekstu cela sastavs: savrupmaju apblvei
paredzéts zemes gabals ar kopéjo platibu 3003 m2. Tpadums
pardots 2022.gada marta, pardoSanas cena bija 23 000 EUR jeb
7.66EUR/m2.

Objekts Nr.2. (Jelgavas CB-1373976). Nekustamad TpaSuma
Jelgavas pilséta, Kalnciema cela sastavs: savrupmaju apbavei
paredzéts zemes gabals ar kopéjo platibu 3644 m2. Ipasums
pardots 2022.gada maija, pardoSanas cena bija 33 000 EUR jeb
9.06 EUR/m2.

Objekts Nr.3. Nekustama TpaSuma Jelgavas pilséta, Vitolu celd sastavs: savrupmaju apbdvei paredzéts neapbivéts
zemes gabals ar kopgjo platibu 4474 m2. IpaSums atrodas piedavajuma kop$ 2022.gada novembra, orient&josa
piedavajuma cena ir 37 000 EUR jeb 8.27 EUR/m2.

Nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, Dambja iela 43 tirgus vértibas noteikSana
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S?Ild_2|r3§ma objekta pardosanas / 23000 33000 37 000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjoSie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darifjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.90

2022.gadamarts | 1.08 | 2022.gada maijs | 1.06 Piedavajuma 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks kops 2022.gada
ir ... novembra
Salidzinama objekta korigéta 24 840 34 980 33300
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 3003 3 644 4 474
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 8.27 9.60 7.44
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Sliktaks 1.10 Labaks 0.97 Sliktaks 110
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. PiebrauksSanas iespéjas ... Sliktakas 1.02 Sliktakas 1.05 Sliktakas 1.02
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0.95 Lidzigs 1.00 Lielaks 1.06
5. Zemes gabala konfiguracija ... Labaka 0.95 Labaka 0.98 Labaka 0.95
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0.98 Lidzigs 1.00 Labaks 0.98
8. Komunikaciju nodro$inajums ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.90 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Mazaki 0.95 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Sliktaka 1.10 Sliktaka 1.10 Sliktaka 1.10
Zemes gabala nosacita pardoSanas 8.69 9.60 9.01
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 9.4
pardosanas cena noapaloti, EUR )
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 3 651
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus veértiba noapaloti, EUR 33200

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas i
Vertejama nekustama TpaSuma atsavinadana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skér|i atsavinadanai

vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgrdtinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[lgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arT LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;
- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

Nekustama ipasSuma Jelgavas pilséta, Dambja iela 43 tirgus vértibas noteikSana
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz mdsu zind8anam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur 8is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vertéjama TpaSuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 0900 008 0540, kas atrodas
Jelgavas pilséta, Dambja iela 43 un registréts Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000599984,
visvairak iespéjama tirgus vértiba 2022.gada 10.decembrt* ir

33 200 (trisdesmit tris tokstosi divi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipasSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja asistents G.2Zvirgzdins

Nekustama ipasSuma Jelgavas pilséta, Dambja iela 43 tirgus vértibas noteikSana
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6. PIELIKUMI
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Nodalijjuma noraksts

Zemgales rajona tiesa

Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000599984

Kadastra numurs: 09000080540
Dambja iela 43, Jelgava
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| dalas 1.iedaja

gabali

Nekustams ipasums, servituti un realnastas, pievienotie zemes

Domajama dala

Platiba, lielums

Zurn. Nr. 300005113499, Iémums 3.

1.1. Zemes vieniba Skadastra angmé'ums 09000080540).
.04.2020., tiesnese Inese Tréde

0.3651 ha

Il dalas 1.iedala
Nekustama 1paSuma 1pasnieks, ipaSumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts, Latvijas Republikas
Veselibas ministrijas, redistracijas kods
90001474921, persona.

1.2. Pamats: 2020.gada 19.februara Latvijas
Republikas Veselibas ministrijas uzzina Nr.01-
28/849. 2010.gada 31.maija Ministru kabineta
rikojums Nr.297 "Par zemes vienibu piederibu vai
piekritibu valstij un nostiprinasanu zemesgramata uz
valsts varda attiecigas ministrijas vai valsts akciju

sabiedribas "PrivatizéciJas agentura" persona".
Zurn. Nr. 300005113499, Iémums 30.04.2020., tiesnese Inese
Tréde

Il dalas 1.iedala

Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu TpaSumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - koplieto$anas celS.

uzzina Nr.01-28/849, zemes robezu plans.

Zurn. Nr. 300005113499, Imums 30.04.2020., tiesnese Inese Tréde

1.2. Pamats: 2020.gada 19.februara Latvijas Republikas Veselibas ministrijas

0.0111 ha

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: Gatis Zvirgzdin$. Pieprasijums izdarits 07.12.2022. 9:02:42.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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LATVIJAS REPUBLIKA
JELGAVA
Nekustama ipaSsuma DAMBJA IELA 43

Zemes kadastra Nr. 0900 008 0540

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas pamatojoties uz Jelgavas Domes Zemes komisijas

2005. gada 31. marta atzinumu (protokols Nr. 3/ 6-8), LR MK 1996. gada
15. maija rikojumu Nr.168 un LR MK 2003. gada 10. janvara rikojumu Nr.7.

Robezu plans sastadits péc 1996. un 2005. gada uzmérisanas
materialiem méroga 1:1000 ar precizitati atbilstoSi mérogam 1:500.

Zemes Tpasuma platiba ir 0,3651 ha (3651 m?).

“5) VALSTS ZEMES DIENESTS
emgales regionalas nodalas Kadastra parvalde

(oelhgnssigavda it <t | Kiive G
Kadastra pa A vadiije ////[//h{/"t(/ 77 .
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100 A SLIN GANCILAY 2N
ROBEZPUNKTU KOORDINATAS LKS-92 TM ZEMES GABALA 1ZVIETOJUMA
MEROGA KOEFICIENTS 0.9996 SHEMA
N X Y

45 277166.92 480982.40
41 27713391 481023.49
40 277119.53 481008.86
39 277090.00 481043.87
42 277080.49 481055.15
43 277066.43 481044.22
44 277132.24 480949.85

P = 0,3651 ha (3651 kv. m.)

NEKUSTAMA IPASUMA LIETOSANAS TIESIBU APGRUTINAJUMI:

1. 020501 - aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju ar nominalo spriegumu 0,4 kV- 0,0208 ha

2. 020101 - aizsargjosla gar 0densvadu - 0,0138 ha

3. 020101 - aizsargjosla gar udensvadu - 0,0003 ha

4. 020101 - aizsargjosla gar udensvadu - 0,0073 ha

5. 020502 - aizsargjosla gar elektrisko tiklu kabeju liniju - 0,0002 ha

6. 060902 - zemes applusanas risks - 0,3651 ha

7. 040302 - aizsardzibas zona ap kulturas pieminekli "Gintermuiza", vélak "slimnicas apbuve" - 0,1863 ha
8. 060901 - koplietosanas cel - 0,0111 ha

LR VZD ZEMGALES REGIONALAS NODALAS
PASUTIJUMU IZPILDES PARVALDES

MEWN/TOPOGRAFIJAS DALA

Dajas vad| A. Bimanis  |14.09.2005.

Mernieksy”/ f ) __ —| GKalnberzs |14.09.2005.
24
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CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIIA [LIVA)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to wse the tite of Recognised Europaan Valuer
and the designatory letters REV

- L] B
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Certificate Registration Humbe: REV-LVILIVAS200E/TS
Issued on: OIYOE20M
Valid until- 30572028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine ragister at www iegova.arg

--{____.:_-_-_ /,r i _'_‘__\___ %--

o~ = - ;':}r”'m.v*r_
Krzyszhof Brzesik Vilis Zuromskis
Chairman of the Board of Dinectors Chairman of the Board
TEROVA LA

-Lahvijas Ipasumu VertEtaju Asociacia (LIVS) - Flizabetes street 857 - Lv-1050 Riga - Latvia -
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(V4 i LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w23
e 3: /i

vards, uzvards

 450366-1108%

personas kods

e/‘/é g --év - f=V

sertificéjama darblt;a

Darbiba sertificéta no

7997, yada 3. decembra

datums

Sertifikats piedkirts
2018. gadw 17. maija

datums

Sertifikats derigs lidz
2023. yrmlaf 16. maijam

datums

Dainis Tunsty

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

RLLRLLLKARRLLLLLLLLLEARRLLLLLLEERLLLRLRERERLLKKK
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LATVIJAS
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

Nr. //

Izsniegts

S LA «Sreterd (1/{9’(1 »

firma

Registracias N~ ZO000S3E 18362

Darbiba sertificéta no

2008., y(/(/(/_ 7. .w/:/emé/w
datums

Sertifikats izsniegts

2078, gada 1. scptembri
R datums

Sertifikats derigs lidz
20248, ytu/a /7. ,s'(ﬁ/wlzéﬂ'n!

Z £

AKanaele .:::j "= = | & V. Zuromskis

v

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja SNy & LIVA valdes priek&s&o6tajs
vaditaja N

Seetifixats izsniapls saskand ar LIVA 0708 2018. Notoikumiem

"Par komersantu oarbibas uzraudzibas un kontroles kirtiby ipsdumu vartégans’
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